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ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforening Byerum Strandbad
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Borgholms kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens fastighet
Borgholm 15:1 och 15:2 har totalt 51 ldgenheter. Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos
Alliansfrsikringsmaklarna. Adressen till fastigheten &r Horns Kustvig 459, 38074 Littorp.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2018. P4 stimman togs det forsta beslutet om att antaga
nya stadgar. Antalet rostberattigade medlemmar vid stimman var 39. Vid denna forrattades foljande
val av ledaméter och suppleant:

Styrelsen har t o m foreningsstimman 2018 haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamoter: Tommy Blomster, Igh 12, ordférande
Roland Lundstrém, Igh, 7, vice ordférande
Héléne Edgren, Igh 34, sckreterare
Britt-Marie Nystrom, Igh 2
Bodil Séderstrom, 1gh 27

Styrelsen har fr o m foreningsstimman 2018 foljande sammansittning;
Ordinarie ledamdter: Roland Lundstrém, Igh 7, ordférande
Mats Eriksson, Igh 17, vice ordférande
Héléne Edgren, Igh 34, sekreterare (t.0.m. 2018-09-01)
Jan Widman Igh 50
Bodil Séderstrom, Igh 27 (t.o.m. 2018-09-01)

Suppleant: Charlotte Reberg, Igh 42 (suppleant t.o.m. 2018-09-01, varefter hon sedan
valdes in i styrelsen som ordinarie ledamot och sekreterare.)

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna Roland
Lundstrém och Charlotte Reberg.
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Under verksamhetséret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantraden. Dirutdver har styrelsen
kommunicerat via mail och telefon samt haft arbetsméten. Foreningens firma har under ret tecknats
av Roland Lundstrém och Mats Eriksson, tvé i foreningen.

Intern revisor har varit Bertil Holmgren, Igh 33 (omval 1 &r) samt extern revisor Gunvor Héckerfelt,
Deloitte AB (omval 1 &r), bdda valda vid foreningsstimman.

Valberedningen har bestétt av Roland Karlsson, Igh 14 (Omval 1 4r) och Margareta Nystrém (Omval 1
ar).

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har ombesorjts
av Byrums Alltjanst, Johan Lundqvist. Han har under éret skétt poolen, klippt gris, reparerat trasigt
virke (detta i samband med mélning av fastigheten), skottat snd, mitt inomhustemperaturer etc.

Pé foreningens fastighet finns det ett bostadshus i flera vaningsplan. Fastighetens totala areal uppgér
till 5 930 kvm.

antal yta
2 rum 36
3 rum 15
Bostédder med bostadsritt 51 2 343,9 kvin

Fastigheten dr forsékrad i Bostadsrétternas Fastighetsforsikring. Foreningen har ett kollektivt
bostadsrattstilldgg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjilp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning. En fastighetsbesiktning utférdes den 2 oktober
Johan Karlsson, HSB Sydost.

Arsavgiften héjdes under 2018 med 5,0 %. Styrelsen har vidare beslutat att hija arsavgiften ytterligare
per den 1 januari 2019 med 8,0 %. 2019-01-01 uppgar avgifterna for bostadsligenheterna till i
genomsnitt 589 kr/kvm inkl. el och vatten.

Budget 2019 visar ett underskott. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 32 388 kr.
Réntekostnaderna har beréknats till 79 000 kr.

Projekt och underhall 2018
De stora projekt som genomforts under aret 2018 foljer var nya underhallsplan, vilken tagits fram i
samrdd med HSB Kalmar (fr.o.m. tredje kvartalet).
* Altanen vid kiosken: nya mébler har inforskaffats.
* Gamla delens vistra sida (mot havet) samt staketen vid loftgdngarna: ytskikt har renoverats
och ommalats.
*  Géstrummet/dykrummet har renoverats med nytt betonggolv for anvindning som forrad.
* Lampor i entrékorridoren i gamla delen av byggnaden har bytts ut till LED.
* Kompletteringsmélning av entrékorridorerna efter byten av belysningen har utférts av Akerbo
El AB.
* Byggfel har upptéckts i papptak vid balkongerna vid ligenheterna 28, 29, 30. Folke Nilsson
AB, har forstérkt uppdrag av takpapp mot vigg vid balkonganslutningarna.
* Renovering av Igh 14 och en del angrénsande ytor pga. tidigare vattenskada har delvis
bekostats av foreningen.
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* Poolen: nytt kraftigare poolvirmeaggregat och forbittrad klor samt pH-vérdes styrning har
inforskaffats och monterats.

* Avtal med IP Only avseende fiberanslutning for fastigheten har sagts upp varvid foreningen
har tecknat ett nytt avtal med Telia Oppen Fiber. Individuella flexibla anslutningsperioder
ingar i detta avtal.

= Styrelsen har foljt projektet Sandlife i var narmiljé/Bodakusten vistra.

* Under véren togs ett extra lan pa 500 000 SEK for att sikra likviditeten infér de kommande
underhallskostnaderna.

* Enligt restriktioner fran Lantmiteriet och Borgholms kommun har ny lagenhetsnumrering
fastlagts.

Framtida underhall och investeringar

* Fardigstéllandet av det nya géistrummet ar senarelagt.

* Utredning avseende forbéttring av trappan vid loftgangen ar senarelagd.

* Utredning betréffande malningsarbeten ska goras angéende de 11 platkuporna pé taket mot
vaster pa nya delen.

»  Agarforhéllanden samt anvéndning av lokalen i gamla restaurangdelen tillhérande Olands
Utvecklings AB behdver utredas vidare. Malet ar att foreningen ska képa tillbaka lokalen for
att sedan kunna anvénda den till cykelutrymme och forrad.

® Stadgar: de nya justerade stadgarna (som féredrogs pa arsstimman 2018) méste slutgiltigt
antas av féreningens medlemmar i samband med &rsstimman 2019,

* Utredning, omgrédvning och sikerstéllning av drinering vid norra gavelns fasad maste utforas
under 2019.

* Inkoppling och anslutning av Telia Oppen Fiber kommer att fardigstallas under véren 2019.

* Enav takstolparna vid véagsidans loftgang skall forstirkas under 2019.

Medlemsinformation

Av foreningens 51 bostadsritter har under aret 2 ligenheter dverlatits. Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 77. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r
att mer dn en medlem kan dga samma bostadsritt. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Varstidning

I samband med érsstimman arrangerades en stdddag d4 medlemmarna frischade upp bade yttre och
inre milj6er. Stdddagen innebar stora besparingar for foreningen da representanter fran 40 lagenheter
deltog. 6 lagenheter, som ¢j foretriddes, betalade en frivillig stidavgift till foreningen. Stiddningen
avslutades med sedvanlig korverillning och trevligt umginge.

Medlemsutskick under aret

Medlemsinformation fran styrelsen har skickats ut i ett brev under véren 2018. Under hésten har fem
nyhetsbrev mejlats ut, ett efter varje styrelseméte. Dessutom har en forfragan avseende nétuttag i
lagenheterna skickats ut i samband med fiberanslutningen.

Ovrigt
Féreningen har en hemsida, www.byerum.se

b



Brf Byerum Strandbad
Org. nr 769605-4159

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016
Eli MWh 48,1 50,7 -
Nettoomsittning (tkr) 1295 1241 1236
Resultat efter finansiella poster -431 -661 -405
Balansomslutning (tkr) 9306 9179 9031
Eget kapital (tkr) 3579 4010 4671
Soliditet (%) 38,5 43,7 52
Taxeringsvirde (tkr) 7356 7356 7356
-varav byggnad (tkr) 6 200 6 200 6 200
Likviditet (%) 127 94 81
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 545 519 519
Total laneskuld (tkr) 5312 4 815 3815
Léneskuld (kr/kvm*) 2266 2054 1628
Underhallsfond (tkr) 0 100 78
Avskrivning (kr/kvm¥*) 74 66 64
Réntekostnader (kr/kvm*) 36 45 41
Réntekénslighet (%) 4,2 4,0 -
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0
*Bostadsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital #r forbrukat.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond yttre ~ Ansamlad Arets
insatser avgifter underhall forlust resultat

Belopp vid arets ingéng 7059 000 0 100449 -2 488 802 -660 676
Resultatdisposition enligt
stammobeslut -660 676 660 676
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhdllsplan 22 068 -22 068
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -122 517 122517
Arets resultat -430 516
Belopp vid arets utging 7 059 000 0 0 -3049 030 -430 516
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Ansamlad forlust fore reservering/ianspriktagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Resultat efter underhallsjustering

Brf Byerum Strandbad
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-3 149 478,57
-430 516,40
-22 068,00
122 517,00

-3 479 545,97

-3 479 545,97

-430 516,40
-22 068,00
122 517,00

-330 067,40
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Resultatrdkning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1294 529 1 240 656
Summa rérelseintakter 1294 529 1240 656

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 172 309 -1 294 571
Ovriga externa kostnader Not 4 -233 448 -217 582
Personalkostnader och arvode Not 5 -61 867 -129 378
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -173 190 -154 479
Summa rérelsekostnader -1 640 813 -1 796 009
Rérelseresultat -346 284 -555 353
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 281 49
Riéntekostnader och liknande resultatposter -84 513 -105 372
Summa finansiella poster -84 232 -105 323
Resultat efter finansiella poster -430 516 -660 676
Resultat fore skatt -430 516 -660 676
Arets resultat -430 516 -660 676
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Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 8 669 212 8 799 777
Inventarier och installationer Not 8 112115 47 885
Summa materiella anliggningstillgangar 8 781 327 8 847 662
Summa anldggningstillgangar 8 781 327 8 847 662

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 427712 139 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 32194 0
Summa kortfristiga fordringar 459 906 139 378

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 64 955 192 265
Summa kassa och bank 64 955 192 265
Summa omsittningstillgangar 524 861 331 643
Summa tillgangar 9 306 188 9179 305
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2017-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

[

2018-12-31

7059 000 7059 000

0 100 449

7059 000 7 159 449

-3.049 030 -2 488 802

-430 516 -660 676

-3 479 546 -3 149 478

Not 12 3579 454 4009971
Not 13 5312250 4814 750
5312250 4814 750

33 367 0

44 136 44 136

Not 14 336 981 310 448
414 484 354 584

5726 734 5169 334

9 306 188 9179 305
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslin gd bedoms vara 100 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 85 4r. Avskrivningsprocenten blir di 1,0 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ildre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 33-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 12-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-8 ar

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxerin gsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pd en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr,

}L/



Not

Noter
Not2 Nettoomsittning

Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad

2018-01-01
2018-12-31

Org nr 769605-4159

2017-01-01
2017-12-31

Arsavgifter bostider 1278012 1217 004
Ovriga intikter i verksamheten 11 240 11990
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2276 5376
Ovriga primira intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 3001 6 286
1294 529 1 240 656
3  Driftskostnader
Reparationer -375 525 0
El -84 923 -77816
Vatten -192 400 -171 600
Renhéllning -14 286 -9 996
TV, bredband, iptelefoni 0 -8 458
Serviceavtal -2 540 0
Arrendeavgift -28 500 -28 500
Fastighetsskotsel och lokalvard -131 820 -99 824
Forsikringar -63 600 -57 220
Fastighetsskatt -22 068 -22 068
Periodiskt underhall -241 979 -811 855
Ovriga driftskostnader -14 668 -7 234
-1 172 309 -1 294 571
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -276 704
Underhall installationer -35 943 0
Underhall huskropp utvindigt -206 036 0
Underhall 6vrigt 0 -535 150
-241 979 -811 855
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -17 875 -15 700
Forvaltningskostnader -127 925 -86 175
Féreningsverksamhet -4 900 -16 695
Kontorsutrustning och -material -1 257 -4 287
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 716 -11 617
Konsulter -1125 -1 688
Forbrukningsinventarier -4 076 -9130
Samfallighets- och gemensamanldggning -57 894 -72 290
Stamma och styrelse -7 680 0
-233 448 -217 582
Not5 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -6 500 -44 798
Loner for anstillda -3 600 -19 125
Ovriga personalkostnader -44 726 -53 982
Revisionsarvode -3790 0
Sociala avgifter -3 251 -11473
-61 867 -129 378
Not6 Avskrivningar
Byggnader -126 636 -121 569
Markanlaggningar -3929 -1 731
Maskiner och inventarier -42 625 -31 179
-173 190 -154 479

\I./
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Not 7

Byggnader och mark

Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad

I anskaffningsvirdet ingar foreningsbildningskostnader motsvarande 300 000 kr.

Ackumulerade anskaffningsviirden

2018-12-31

Org nr 769605-4159

2017-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8 803 542 8 389 542
Arets investering byggnader 0 414 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 1208 367 1 208 367
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 63 243 63 243
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 075 152 10075 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1270 139 -1 148 570
Arets avskrivningar byggnader -126 636 -121 569
Ingdende avskrivningar markanlidggningar -5236 -3 505
Arets avskrivningar markanliggningar -3 929 -1 731
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 405 940 -1275 375
Utgdende bokfirt viirde 8669 212 8799 777
Bokforda virden byggnader 7406 767 7533 403
Bokforda virden mark 1208 367 1208 367
Bokforda virden markanldggningar 54078 58 007
Fastighetsbeteckning: Borgholm Byerum 15:1 och 15:2
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1982 6 200 000 1156 000 7356 000 7356 000
6 200 000 1 156 000 7 356 000 7 356 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Arets forsaljnin g, utrangering
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskri vningar

Arets forsiljning, utrangering
Utgdende avskrivningar

Utgiende bokfirt viirde

Avskrivning gérs enligt linjir metod under fem ar.

604 523 604 523
106 855 0
-6 250 0
705 128 604 523
-556 638 -525 459
-42 625 -31 179
6250 0
-593 013 -556 638
112 115 47 885

Not9  Ovriga fordringar

Avrikning HSB
Skatrekomo
Ovriga fordringar

%/

427 622 84 618
90 87

0 54 673

427 712 139 378



Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bostadsréttsféreningen Byerum Strandbad

Org nr 769605-4159

Forutbetald forsikring
Férutbetald kabel-TV och bredband
Férutbetald administration

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not11 Kassa och bank

3033 0
2615 0
19 691 0
6 855 0
32194 0

Handelsbanken

64 955

192 265

64 955

192 265

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets inging 7059 000 0 100 449 -2 488 802 -660 676
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 -660 676 660 676
Reservering till fond
for yttre underhll
enligt underhéllsplan 22 068 -22 068
lansprakstagande
av fond for yttre
underhill -122 517 122 517
Arets Resultat -430 516
Belopp vid érets utging 7 059 000 0 0 -3 049 030 -430 516

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-03-01 1.45% 2021-03-01 1 940 000 0
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,75% 2023-04-30 960 500 0
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,45% 2021-06-01 914 250 0
Stadshypotek AB 2020-07-30 1,39% 2020-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2021-07-30 1,39% 2021-07-30 500 000 0
Stadshypotek AB 2022-09-01 1,42% 2022-09-01 497 500 0
5312250 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5312 250
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,49%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 5312250
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 8 750 000 8 750 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 8 750 000 8 750 000

»
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden 10 290 0
Upplupna sociala avgifter 2662 0
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 199 123 171 600
Upplupna rintekostnader 7 589 8936
Upplupen revision 16 250 14 500
Upplupen fastighetstorvaltning 14 168 0
Férutbetalda drsavgifter och hyror 86 899 84 618
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 30 794
336 981 310 448
28,3 010
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Byerum Strandbad

organisationsnummer 769605-4159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad for
rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med Srsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for 3ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamé&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller p8 fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r

F

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga fér att utgdra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av Srsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, mste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh&llet i 8rsredovisningen,



daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland

annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig (
med hansyn till de krav som foreningens

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa 77
storleken av féreningens egna kapital, /
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

v&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon 3tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad
organisationsnummer 769605-4159
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« p8 ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart m3l betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
Stgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pé vr
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana tgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
v&rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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